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KARNTEN SPECIAL

El Dorado fiir
leistbare Ferien-
immobilien

In diversen Karntner Schi- und Seen-
gebieten sind Kleinwohnungen fiir moderate
40.000 Euro zu haben. Im Luxus-Hotspot am
Worthersee dreht sich derweil das Gedanken-

karussell um ein anderes Thema. Stichwort:
Motorbootlizenzen.

Elitire Aufregung im siidlichen Bundesland: Eine von der
Kirntner Landesregierung geplante neue Schifffahrtsverord-
nung sieht vor, dass Motorbootlizenzen kiinftig zurtickgegeben
werden miissen. Gegen eine Anmeldegebiihr von hundert Euro
soll jedermann eine der streng limitierten Lizenzen erwerben
konnen, statt wie bisher hunderttausende Euro fiir die Geneh-
migung und das Boot zu bezahlen. Einigen Maklern stofit die
mégliche Neuregelung bitter auf. Schlieflich lieflen sich Luxus-
immobilien an Kirntner Seen — vor allem am noblen Worther-
see — ohne die Lizenz schwerer vermarkten. ,Das stellt auf dem
Immobilienmarkt in unserem Bundesland lediglich ein Rand-
thema dar. Wir sind mit relevanteren Herausforderungen be-
fasst, riickt Michael Fohn, Fachgruppenobmann der Kdrntner
Immobilien- und Vermégenstreuhinder, diese Problematik ins
rechte Licht. Er betont jedoch in einem Atemzug, dass er mit
der allgemeinen Marktsituation derzeit durchaus zufrieden ist.

Die sprichwértlichen Wellen wegen der neuen Schifffahrts-
verordnung schlagen wie erwihnt am Worthersee besonders
hoch, weil es sich bei thm unverdndert um den Luxus-Hotspot
des Bundeslandes handelt. Vor allem Wiener zeigen Interesse.
Grofere Grundstiicke beziehungsweise gerdumigere Objekte
kommen in der ersten Uferreihe nur selten auf den Markt. Ent-
sprechend schwer haben es die Makler, an solche Liegenschaft

sLuxusimmobilien in 1A-Lagen
am Worthersee gehen immer.
Thre Vermarktung ist jedoch
teuer.’

Michael Fohn, Fachgruppenobmann der
Karntner Immaobilien- und Vermégens-
treuhéander

16| OfZ

® Johannes Puch

zu gelangen. Fohn erldutert dazu: ,Luxusimmobilien in derarti-
gen 1A-Lagen gehen immer. Ihre Vermarktung ist jedoch teuer,
wobei die Makler die zu ergreifenden Werbemafinahmen vorfi-
nanzieren miissen.”

Zweitwohnsitze am Worthersee nicht nur
im Sommer genutzt

Im Ubrigen zeigt ein neuer Trend am Worthersee, dass sich die
Bewohner an ihren Zweitwohnsitzen nicht mehr blof im Som-
mer erfreuen wollen. Vielmehr nutzen sie sie wihrend des gan-
zen Jahres. Da Skigebiete nicht weit entfernt sind, kommen vie-
le verstirkt im Winter. Das, obwohl einige, die am Wérthersee
ein exklusives Domizil haben, auch {iber eine Immobilie in Kitz-
biihel verfiigen oder dort nach einer solchen suchen. Die Achse
Wien — Worthersee — Kitzbiihel wird in diesen Kreisen immer
gangiger.

Abseits vom absoluten Luxussegment unterstreicht Gerhard
Barta, Geschiftsfiihrer der Barta Immobilientreuhand GmbH in
Villach, dass Kirnten ein Spezialist fiir leistbare Ferienwohnun-
gen in Schi- und Seengebieten ist. ,Die Kdufer kommen vorwie-
gend aus Osterreich, Italien, Deutschland und zunehmend mehr
aus Slowenien und Kroatien. Fiir eine Kleinwohnung kann man
bereits ab moderaten 40.000 Euro dabei sein. Bad Kleinkirch-
heim und Nassfeld bildeten vor rund sechs Jahren eine Ausnah-




me. Wahrend dieses Hypes konnte eine Wohnung mit 80 Qua-
dratmetern auch schon 400.000 Euro kosten. Kiufer waren vor
allem Italiener, die nun ihre Zweitwohnsitze auch in ihrem Hei-

matland empfindlich versteuern miissen. Nun kommen viele
dieser Objekte wieder auf den Markt, sind um diesen Preis aller-
dings nicht zu verwerten®, so Barta, der gleichzeitig Vorstands-
mitglied beim Immobilienring IR ist.

2015 Immobiliendeals um 1,2 Milliarden Euro

Sehr wohl verwertet wurden im Vorjahr in Kirnten laut Zah-
len von Re/Max 7871 Objekte; somit um 1014 beziehungsweise
14,8 Prozent mehr als 2014. Der ,,Durchhinger” von 2013 konn-
te somit ausgemerzt und das Rekordniveau von 2012 {ibertrof-
fen werden. Der Gesamtwert der Immobilienverkiufe im siidli-
chen Bundesland lag 2015 bei rund 1,2 Milliarden Euro. Die Re/
Max-Auswertung betrachtet bei Statutarstadten Stadt und Land-
bezirk gemeinsam. Demnach iiberholten Villach Stadt plus Land
gemeinsam die Landeshauptstadt nach Preis und Menge. Der
Metropolenvergleich stellte allerdings die gewohnte Ordnung
wieder her: Klagenfurt Stadt und Land kamen auf 2560 Objekte
um 473 Millionen Euro, dagegen Villach Stadt und Land auf 1786
Objekte um 318 Millionen Euro, Die Landeshauptstadt konnte
ergo im Vorjahr 39,7 Prozent des Handelswertes fiir sich verbu-
chen, Villach 26,7 Prozent. Damit spielten sich zwei Drittel des
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« Wahrend des Hypes vor sechs Jahren konnte eine Woh-
nung mit 80 Quadratmetern in Bad Kleinkirchheim (Foto)
und Nassfeld durchaus 400.000 Euro kosten. Nun kommen
viele dieser Objekte wieder auf den Markt, sind um diesen
Preis allerdings nicht zu verwerten.

»Die Bautrdger konnten bis 2015
in Kdrnten bei ihren Objekten
nach freiem Ermessen die Ver-
teilung nach Haupt- und Zweit-
wohnsitzen vornehmen.”

Gerhard Barta, Geschiftsfihrer der Barta
Immobilientreuhand GmbH

gesamten Kdrntner Immobilienmarktes in diesen beiden Zent-
ren ab. Extrem stark in der Relation zu den restlichen Bezirken
lagen Spittal /Drau mit 1079 Verbiicherungen im Gegenwert von
129 Millionen Euro. Highlights der Kirntner Immobilientrans-
aktionen bildeten in Villach ein Gebdudekomplex um 11,7 Millio-
nen Euro, eine Liegenschaft in Wolfsberg um 9,5 Millionen Euro,
ein Gebdude in Klagenfurt um 9 Millionen Euro sowie ein Ge-
biude am See um 8,5 Millionen Euro in Pdrtschach.

Derzeit gibt es jedenfalls laut Barta in den Stidten Klagen-
furt, Villach, Spittal/Drau und St. Veit ein ausreichendes Ange-
bot an neuen Eigentumswohnungen. Es handelt sich vorwiegend
um gewerbliche Bautrager, die hier aktiv sind. Fiir die Zukunft
ortet der Geschéftsfiihrer der Barta Immobilientreuhand GmbH
aufgrund der Novellierung der Bauordnung allerdings einen Un-
sicherheitsfaktor: ,Die Bautriger konnten bis 2015 in Kirnten
nach freiem Ermessen bei ihren Objekten die Verteilung nach
Haupt- und Zweitwehnsitzen vornehmen. Diese Option ist gefal-
len, Die Gemeinden miissen die Widmungen striktest beachten
und Sondergenehmigungen werden kaum erteilt. Die Auswir-
kungen sind noch unklar. Beziiglich Unsicherheitsfaktor fithrt
Fachgruppenobmann Fohn wiederum ins Feld, dass die Banken
immer restriktiver agieren. Crowdfunding, wie es das Klagenfur-
ter Unternehmen Riedergarten Immobilien betreibt, bilde eine
Alternative. Fazit: Es bleibt spannend in Kirnten. P
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