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Wohnhauser Zgurn

Haus A und Haus B

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die nachfolgende Bau- und Ausstattungsbeschreibung soll lhnen einen Uberblick Uber die
Bauweise und die Ausstattung vermitteln.

Die zwei Wohnhduser befinden sich im Stadtteil Zgurn und liegen in der Ndhe des Ortszent-
rums von Spittal an der Drau.

Der Baustart ist bereits erfolgt. Die Fertigstellung der Wohnhd&user ist fur Sommer/Herbst 2024
vorgesehen.

Anderungen der Bauzeit auf Grund duBerer Einflisse vorbehalten!

Zur AusfUhrung kommt die im Text der Bau- und Ausstattungsbeschreibung beschriebene Aus-
stattung. Visualisierungen und zeichnerische Darstellung sind unverbindliche Hilfsmittel und
stellen keinen Vertragsbestandteil dar. Eventuell erforderliche Anderungen auf Grund von
Behordenauflagen oder statischem Erfordernis bleiben vorbehalten.
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Bauvorhaben: Wohnhduser Zgurn

Informationen Uber den Rohbau und die vorgesehene Ausstattung mit Sanitér-, Heizungs- und
Elektfroinstallationen bzw. Uber deren Einrichtungsgegenstdnde

1. Bavausfuhrung Allgemein:

Fundament:

Stahlbetonfundamentplatte mit umlaufender Frostschirze nach statischem Erfordernis.
AuBenwande:

Ziegelmauerwerk It. Statik.

Innenwdnde (tfragend):

Ziegelmauerwerk It. Statik.

Innenwdnde (nicht tragend):

Ziegelmauerwerk, Starke je nach Erfordernis.
Geschossdecken:

Stahlbeton-Decken It. Stafik mit gespachtelter Untersicht.
Innenverputz:

An allen Wanden mit Maschinenglattputz.
Fassadensystem:

Warmeddmmverbundsystem (Vollwdrmeschutz) laut Energieausweis. Im Regelfall ca. 18 cm
Polystyrol-Hartschaum (EPS) bzw. XPS und Mineralwolle wo technisch erforderlich. DUnnputz
(weiB bzw. eingefdrbt) in Reibstruktur.

Dach:

Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton mit Folienabdichtung (PVC) und Wé&rmeddmmung
nach bauphysikalischem Erfordernis, Oberfldche Kiesschuttung.

Stiegen:
AusfUhrung in Stahlbeton inkl. Holzbelag (Parkett).
Estriche:

Zur AusfUhrung kommen Zementestriche in der erforderlichen Dicke. Die TrittschalldGdmmung
bzw. die Warmeddmmung erfolgt laut Energieausweis.

Spenglerarbeiten:

Sé&mtliche Verblechungen werden verzinkt beschichtet bzw. in Uginox hergestellt. Rinnen und
Fallrohre werden in Aluminium ausgefuhrt.

AuBentir- und Fensterelemente:

Mit PVC-Kunststoffprofilen, Farbe innen weiB und auBen in RAL-Farbe laut Farbkonzept, mit
Alu-Beklipsung gefertigt, welche Uber Rahmen- und FlUgeldichtungen sowie ein Mehr-
Kammer-System verfGgen, GlasfUllungen aus hochddmmender Isolierverglasung (Warme-
schutzglaser mit Ug von ca. 0,5 W/mK bzw. It. Bauphysik) mit Schallschutzanforderungen ent-
sprechend den bauphysikalischen Anforderungen sowie Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Beschlédgen
mit Fensteroliven.
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Fensterbdnke:

Die Innenfensterbdnke werden in kunststoffoeschichteten Spanplatten, Farbe weil, ausge-
fOhrt. Die AuBenfensterbdnke werden mit pulverbeschichteten Aluminiumprofilen passend zur
Alu-Beklipsung der Fenster ausgefUhrt.

Sonnenschutz:

Die Wohnrdume erhalten bei Fenstern und FenstertGren, auBenseitig, Unterputz-
Raffstorekdsten, welche fUr den Einbau von Rollldden bzw. Raffstore geeignet sind. Der erfor-
derliche Stromanschluss wird ebenfalls hergestellt. Farbton Behang: dhnlich RAL 9007 (graual-
uminium). Die Ansteuerung des Sonnenschutzes erfolgt mittels Funk.

Malerarbeiten:

Samtliche Wéande und Decken werden mit Innendispersion einfarbig weiB gemalt.
Bodenbeldge:

* Vorrdume/Abstellraum: Keramischer Belag mit Sockel.

*Bad / WC: Keramischer Belag, Format 30/60cm.

* Wohnrdume: Fertigparkett Eiche mit Sesselleiste — laut Bemusterung.

* Terrassen: Betonplatten, Farbe steingrau, Format 60/40cm.

Farbe, Format und Fabrikat kbnnen vor Ort im Baustellencontainer besichtigt werden.
Wandverfliesung:

B&der:

Wandfliesen bis ca. Oberkante Holzzarge. Im direkten Spritzwasserbereich der Dusche wer-
den die Wandfliesenbeldge ergdnzend mit einem geeigneten Abdichtungssystem ausge-
fOhrt. Farbe: wei matt, Format: 30/60cm, Fabrikat: RAKO Color one bzw. laut Bemusterung.
Besichtigung im Baustellencontainer vor Ort méglich.

Hauseingangstire/Wohnungsinnentiren:

* InnentUren als 1-flugelige gefalzte HolztUrblatter (RoGhrenspan), Oberflachen allseitig weil3
(&hnlich RAL 9010) seidenmatt lackiert auf Holzzarge angeschlagen. BeschlGdge mit Edelstahl
Oberfl&dche laut Muster vor Ort. Bad- bzw. WC-Beschlag aus selbiger Produkireihe.

* HauseingangstUre aus Aluminium mit einem Glasausschnitt, Farbton gemdadB Farbkonzept.
Grunflachen:

Die Privatgdrten werden als begrinte Wiesenfldchen errichtet.
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2. Haustechnik:
a) Heizung:
Allgemein:

Bei den gegenstdndlichen Wohnhdusern erfolgt die Warmeerzeugung fUr die Raumheizung
und Warmwasser Uber eine LuftwGrmepumpe. Die Zwischenspeicherung der erzeugten Ener-
gie erfolgt in einem Heizungswasserspeicher im Technikraum.

Raumheizung:

Die Raumheizung erfolgt Uber im Estrich verlegte Heizungsrohre. Der Rohrleitungsabstand ist
so gewdhlt, dass eine Erwdrmung des Raumes auf die nachstehend angefihrten Temperatu-
ren gewdbhrleistet ist. Eine gleichmdaBige Oberflaéchentemperatur des FuBbodens wird nicht
gewdhrleistet.

Raumtemperatur:

Wohn- und Kinderzimmer ca. +20 °C
Badezimmer ca. +24 °C
Schlafzimmer und Kiche ca. +20°C

b) Sanitarinstallation:

Allgemein:

Im AuBenbereich jedes Wohnhauses befindet sich ein frostsicherer AuBenwasseranschluss.
Wohnungsaustattung:

KGche 1 Spule- und GeschirrspUleranschluss
Kalt- und Warmwasseranschluss, teilweise Untertischspeicher wo erforderlich

WC (EG+0OG) 1 Handwaschbecken Farbe weiB, aus Sanitdrporzellan, ausgestattet mit Ein-
handmischer verchromt

1 Wandhdngendes Tiefspulklosett mit Unterputzspulkasten, 2-Mengen
SpuUltechnik, WC-Sitz aus Kunststoff, Farbe weil

Bad (OG) 1 bodenbUndige Duschtasse, Farbe weiB, inklusive Brausearmatur verchromt,
Brauseset mit Schubstange, Brauseschlauch und Handbrause

1 Waschbecken Farbe weil, aus Sanitérporzellan, ausgestattet mit Einhandmi-
scher verchromt

1 Waschmaschinenanschluss

Terrasse 1 frostsicherer Kaltwasseranschluss (Kemperarmatur)

Sanitargegenstande:

Waschtisch, Ideal Standard, Exira, 80 x45 cm, Farbe weiB (alpin)
Handwaschbecken, Ideal Standard, Exfra, 45 x25 cm, Farbe weiB (alpin)
Wand - WC, Ideal Standard, Connect Air, TiefspUler, Farbe wei3 (alpin)
WC - Sitz, Ideal Standard, Connect Air, mit Deckel, Farbe weiB (alpin)

Duschtasse, Ideal Standard, Ultra Flat S, 80 x 80 cm, Farbe garraraweil
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Armaturen:

Waschtischmischer 23325 Grohe Eurosmart, verchromt

Brausemischer 32831 Grohe Eurosmart, verchromt

Brausegarnitur 27788002 mit Brauseschlauch/Schubstange Grohe Tempesta, verchromt
Gartenauslauf frostsicher Kemper Frosti-Plus 574 00

Sonstiges:

* Der Dunstabzug in der KUche ist nur mittels Umluftbetrielb moglich. Dunstabzige ins Freie
sind nicht méglich.

* Hinweis Sonderwunsch bodenbuUndige Duschen:

Die AusfUhrung der Bauwerksabdichtung im Bereich des Badezimmers erfolgt abweichend
von der ONORM B3692 nicht auf der Rohbauebene, sondern wird eine Verbundabdichtung
gemaR der Europdischen Norm EN 14891 auf dem Estrich hergestellt.

*ACHTUNG: Die tatscéichliche Lage der Anschlisse in der Kiiche ist unbedingt vor Ort zu iber-
prifen!
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3) Elektroinstallation:
Die Ausstattung der Elektroinstallation erfolgt in Anlehnung an die ONORM.
Beleuchtungskorper in den Wohnungen:

Es kommen KEINE Beleuchtungskdrper zur Ausfuhrung, lediglich im Bereich der Terrasse (Be-
leuchtungskdrper nach Wahl des Architekten. Muster kdnnen im Baustellencontainer vor Ort
zeitgerecht besichtfigt werden).

Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse Elekiro-Wohnungsverteiler (Sicherungskasten):
Diese sind den Planen des Projektanten zu entnehmen.
Telefon / Internet:

Die Wohnhduser werden fUr die Installation von Telefon- bzw. Internetleitungen vorbereitet.
Definitive TelefonanschlUsse sind von |hnen schriftlich (Formular) direkt bei der zustGnd gen
Geschdftsstelle der Telekom Austria (A1) zu beantragen.

Allgemein:

Die AnschlussgebUthren fur Kanal, Wasser und Strom sind im Kaufpreis enthalten. Die BenUt-
zungsgebUhren fUr das Kabel TV oder Internet sind im Leistungsumfang nicht enthalten. Es ist
daher vom Eigentumer direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen ein Vertrag abzu-
schlieBen.

Schlussbemerkung:

Die Planungs-, Ausstattungs- und AusfUhrungs@nderungen, welche im Laufe der BaufUhrung
bis zur Projektfertigstellung aus technischen, wirtschaftlichen oder architektonischen Uberle-
gungen sinnvoll bzw. sachlich gerechtfertigt erscheinen oder aber von der Baubehodrde ver-
langt bzw. konstruktiv notwendig werden, bleiben dem Verk&ufer vorbehalten.
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