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Objektnummer: 610/00343

Erdgeschosswohnung mit Wintergarten in Stumm

Einziehen. Wohlfuhlen. Ankommen.

Lo | &

Wohnflache Zimmer Kaufpreis
ca.78 m? 3 € 355.000,00
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Erdgeschosswohnung mit Wintergarten in Stumm

Diese charmante 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in zentraler Lage von Stumm im Zillertal bietet eine
hervorragende Gelegenheit fur Eigennutzer und Anleger gleichermaBen. Mit Uberschaubarem
Renovierungsaufwand - etwa durch frische Malerarbeiten oder moderne Bodenbelage - lasst sich

hier im Handumdrehen ein behagliches und individuelles Wohnambiente schaffen.

Der groBzugige Eingangsbereich fuhrt in eine offene, moderne Kuche, die nahtlos in den hellen WWohn-
und Essbereich Ubergeht. Ein gemauerter Holzofen sorgt fur wohlige Warme und eine besonders
gemutliche Atmosphare. Die Raumaufteilung Uberzeugt mit einem freundlichen Kinderzimmer, einem
geraumigen Elternschlafzimmer, einem praktischen Abstellraum sowie einem Badezimmer mit
Badewanne und Waschmaschinenanschluss. Ein separates, innenliegendes WC erganzt das

funktionale Raumkonzept.

Ein echtes Highlight ist die stdlich ausgerichtete, teilweise Uberdachte Terrasse, die sich ideal als
Wintergarten, Spielzimmer oder entspannter Ruckzugsort mit Blick ins Grune nutzen lasst. Zur
Wohnung gehéren auBerdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil. Das Mehrparteienhaus

verfugt Uber einen Lift und ermoglicht damit barrierefreien Zugang und zusatzlichen Komfort.

Die Lage dieser Immobilie ist besonders attraktiv. Im Zentrum der Gemeinde Stumm gelegen,
erreichen Sie Nahversorger, Schulen, Arzte und &ffentliche Einrichtungen in nur wenigen Minuten. Die
umliegende Zillertaler Bergwelt bietet ganzjahrig vielseitige Freizeitmoglichkeiten - ob Skifahren,
Wandern, Radfahren oder einfach Erholen in einer der schdnsten Regionen Tirols. Durch die gute

Verkehrsanbindung sind auch Fugen, Kaltenbach und Mayrhofen rasch erreichbar.

Diese Wohnung ist sofort verfugbar und stellt eine seltene Gelegenheit dar, in zentraler Lage von
Stumm ein Eigenheim mit Entwicklungspotenzial zu erwerben. Ideal fur Eigennutzer, die ihr Zuhause
nach eigenen Vorstellungen gestalten moéchten, oder als wertbestandige Kapitalanlage in einer

gefragten Wohnregion.

Zbégern Sie nicht — Wohnungen dieser Art und Lage sind im Zillertal nur selten am Markt. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorzigen

dieser attraktiven Immobilie!
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DIE IMMOBILIE IM DETAIL
MarzenstraBe 3/EG | 6275 Stumm

Wohnflache ca.78 m? Lage Zentrum
Zimmer 3 Heizung ZH, Ol u. Holzofen
Keller vorhanden

Bader 1

Mobiliar Klche madbliert

Barrierefrei ja

Beziehbar ab Mai 2025
J‘l U e Kosten
i’; | : I\ mtl. Betriebskosten € 150,00 €
l“ mtl. Heizkosten € 100,00 €
|
'x.\ 7 Kaufpreis® € 355.000,00 €
‘A:‘:i‘\"‘.\ & Provision 3,6 % inkl. MwSt.

R
/A
s A LN
“\

") zzgl. Nebenkosten:
Grunderwerbsteuer, Grundbuchseintragung, Kaufvertragskosten, Vermittlungsprovision usw.

Rechtlicher Hinweis: Das freibleibende Angebot wird lhnen von Fr. Mag. (FH) Alexandra Rieder, MA., welche als
Immobilientreuhanderin tatig ist, unterbreitet. Alle Angaben sind sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und
Informationen Dritter. Hierfur wird keine Haftung Ubernommen. In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-
Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinien-Umsetzungsgesetz) kénnen Termine nurmehr nach Erhalt einer
schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten vereinbart werden.
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Gang Garderobe

W¥ohnen
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Wohnktche Bad
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Wintergarten
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Terrasse Anicht nord-ost

Ansicht sud
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