


Stanger
Immobilien

VERWALTUNG & VERMITTLUNG

LAGE: Rum — Austral3e

FLACHEN: Nutzflache ca. 48,67 m?

KAUFPREIS: € 350.000,00

NEBENKOSTEN: 3,5 % Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundbuchseintragung,

3% Vermittlungshonorar zzgl. 20 % MWST,
Vertragserrichtungskosten

BESTANDTEILE:
Vorraum, Wohnzimmer, Klche, Schlafzimmer, Loggia, Keller

DETAILBESCHREIBUNG:
Diese nett eingeteilte und gemutliche 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in Rum, Austral3e.

Die Wohnung besteht aus:
*Vorraum

*Wohnzimmer

* Kuche

* Schlafzimmer

* Loggia

* Keller

Der derzeitige monatliche Betriebskosten-Akonto-Betrag inkl. Reparatur-betragt € 190,72.
Die Reparatur-Rucklage betrug per 31.12.2025 ca. € 91.000,00.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Olofen, welcher sich im Wohnzimmer
befindet. Das Wohnzimmer und das Schlafzimmer verfigen noch Uber einen zusatzlichen
Elektroheizkérper. Im Bad ist ein HeizlUfter vorhanden. Der Oltank befindet sich im Keller.
Die Wohnung verfugt Uber keinen FI-Schalter. Die Liegenschaft verfugt Uber eine
allgemeine Parkflache. Baujahr: 1958, HWB: 140,4kWh/m?2a, EEBsk 223,8 kWh/m?2a
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